CAMARA MUNICIPAL DE CUBA
Logradouro da Antiga Escola Pré-Primaria - Projecto de Loteamento

MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA
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A presente memoéria descritiva e justificativa & referente a proposta de loteamento para o
logradouro das instalagdes da antiga Escola Pré-Primaria, em Cuba.

Introdugio

A afectagdo deste espaco ac uso habitacional surge da necessidade de lhe conferir uma
ocupacdo face ao relativo abandono do mesmo pela sua n&o utilizagdo, uma vez que
correspondia ao recreio da escola entretanto desactivada.

Por um lado, a habitag&o tem tido procura a nivel concelhio, sobretudo pela populag&o mais
jovem que consideram a oferta municipal vantajosa por ser mais econémica, considerando-se a
presente como uma iniciativa para fixagéo da populagéo.

Por outro lado, uma outra ocupagdo acarretaria custos de manutengdo desnecessarios para a
autarquia e a vila encontra-se bem servida de infra-estruturas de lazer.

O terreno a intervir pertence ao dominio publico (municipio) e os trabalhos vdo realizar-se
apenas em solo do municipio sem que haja a necessidade de proceder a expropriagdes de
quaisquer terrenos privados.

Solucdo Proposta (Aspectos Gerais)

O terreno a intervir corresponde a parte de um prédio urbano e procedeu-se a sua divisdo em 3
lotes para uso habitacional.

A procura de uma volumetria em que a equilibrada articulagdo das pegas garantisse uma
luminosidade muito prépria, procurando um contraste de luz/sombra que as distinguisse entre
si, levou a procura de uma variagdo da proposta embora o programa das habitacdes se
mantenha.

Esta medida foi adoptada com vista a criar uma diversidade entre os lotes evitando a
monotonia das edificagdes.

Os lotes tém um lugar de estacionamento coberto em anexo a habitacéo que funciona como
em alpendre.

A entrada nas habitages e acesso as garagens é feita através da Rua de Beja, e foi previsto
um trogo novo de arruamento pedonal em escadas a construir para assegurar a passagem
para o recreio das antigas Escolas Primarias que se situa a uma cota mais elevada.

Os fogos s&o de tipologia T3+1, sendo que no piso térreo se desenvolve a zona social da
habitac&o constituida pelos seguintes compartimentos:

Atrio (com arrecadacao);
Escritorio;

Sala Comum;

Cozinha (apoiada por despensa);
Instalacdo Sanitaria.
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No piso superior situa-se a zona mais privada dos fogos, desenvolvida da seguinte maneira:

Circulacéo; g
1 Quarto com Instalagdo Sanitaria Privativa; i\,}&’——)
2 Quartos;

Instalag&o Sanitaria.

Todos os aspectos que constituem os pressupostos de abordagem & construgdo s&o
estipulados em regulamento préprio deste loteamento em anexo ao mesmo.
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REGULAMENTO

Artigo 1.° ‘X( !\"'\

O presente regulamento aplica-se a toda a Parcela objecto de Loteamento (edificactes e
logradouros) e tem como objectivo estabelecer as condicdes a observar nas edificacées e
espacos exteriores.

Artigo 2.°

As edificagbes obedecerdo ao Estudo Prévio de Arquitectura do Conjunto, anexo ao
Loteamento; aos respectivos Projectos de Licenciamento tipo, aprovados pela Camara
Municipal de Cuba, a elaborar em consonancia com o referido Estudo Prévio e de acordo

com os parametros definidos no Quadro Sintese, que faz parte da Planta de Sintese do
Loteamento.

Artigo 3.°

As implantagbes das diversas construgdes, inscrevem-se nos poligonos de base fixados,
respeitando os alinhamentos estabelecidos.

Artigo 4.°

Os espacos exteriores privados, constituidos pelos logradouros dos lotes, tem fungdes de
jardim e de estadia, n&o sendo admitido qualquer tipo de construgdes complementares, nem
a titulo precario.

Artigo 5.°

S6 é admitida a impermeabilizacdo de 50% da superficie dos logradouros, sendo que,
dever&o os moradores promover o ajardinamento na restante area.

Artigo 6.°

N&o & permitida a construgéo de sotdos que impliquem o aumento da altura das paredes
exteriores da edificagdo, ou da inclinagéo da cobertura.

Artigo 7.°

As cerceas e cotas de soleira das construgdes s&o as definidas nos projectos de arquitectura
e deverdo ser respeitadas de modo a ser conseguida uma imagem de conjunto regular.
Artigo 8.°

Na construgéo das edificagbes deverdo ser observadas as seguintes caracteristicas formais
e construtivas:
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Artigo 7.°

Vaos:

Artigo 8.°

Paramentos exteriores e muros separadores — acabamento a reboco afagado,
cor branco.

Socos, barras e molduras (opcional) — reboco afagado, pintado nas cores
tradicionais (ocre, vermelho grena, cinzento escuro, azul) ou pedra da regido
bujardada (Marmore de Trigaches ou Marmore Branco).

Coberturas com as inclinagdes definidas no Estudo Prévio de Arquitectura —
revestimento com telha ceramica de barro vermelho (tipo lusa), ndo vidrada. Os
beirados deverdo ser igualmente executados em telha do mesmo tipo. As
platibandas e guarda-fogos deverdo ser revestidos no seu topo a material
ceramico (tijoleira de barro vermelho ou pedra bujardada)

Altura maxima dos muros de delimitacdo dos logradouros e separadores dos
lotes — 2 metros.

E interdita a utilizagdo de tintas texturadas e monomassas em paramentos
exteriores. Nao é permitida a utilizagéo de revestimentos em material ceramico
vidrado ou porcelanico, em paramentos exteriores assim como elementos
decorativos do tipo grelha ceramica ou baladstres.

Nas portas e janelas devera preferencialmente ser utilizada madeira pintada,
sendo contudo admitido o uso do aluminio termolacado, nas cores tradicionais
(amarelo, vermelho grena, cinzento escuro, azul escuro, verde escuro e branco).

E interdito o uso do aluminio anodizado, dourado ou de cor bronze.

O obscurecimento e protecgdo dos vAos deverdo preferencialmente ser
assegurados por portadas interiores. E aceite a utlizacdo de portadas exteriores
no mesmo material e cores da caixilharia, sendo interdito o uso de estores de
plastico, s6 excepcionalmente em casos devidamente justificados pela C.M. de
Cuba podera esta opgao ser aceite.

Serralharias — Guardas de varandas, muros ou portdes integrados nos muros,
deveréo ser em perfis e chapa de ferro, pintados a tinta de esmalte & cér branca.
Admitem-se, no entanto, gradeamentos lisos sem motivos florais ou organicos.

O guarnecimento dos véos, sé podera ser em pedra de acordo com o estipulado

nos desenhos dos alcados e sé podera ser executado dessa forma.

Equipamentos:

1.

2.

E interdita a montagem de aparelhos de ar condicionado no exterior dos
paramentos.

Instalagdo de antenas parabdlicas, paineis solares, publicidade ou outros
equipamentos, sé podera ser permitida apés aprovacdo da C.M. de Cuba, e

Gabinete de Estudos e Projectos 2/3




CAMARA MUNICIPAL DE CUBA
Logradouro da Antiga Escola Pré-Primaria — Projecto de Loteamento

nunca em situagbes cuja colocagdo prejudique & estética das construgbes e a

unidade do conjunto. .

Nos casos omissos deverdo ser respeitadas as disposigdes regulamentares aplicaveis,

cabendo a Camara Municipal de Cuba, analisar e decidir dividas quanto a aplicagio deste
Regulamento.

Artigo 11.°

Cuba, 12 de Fevereiro de 2008
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