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CAMARA MUNICIPAL DE CUBA
Presidéncia

DATA: 21/11/2002

ASSUNTO: Regulamento Municipal de Alienacio de Lotes de Terreno
Propriedade do Municipio

Considerando que o supra citado regulamento foi submetido a aprovagéio da Céamara,
em sua reunifio ordinaria de 26 de Junho de 2002, tendo sido aprovado e deliberada a
sua submissdo & Assembleia Municipal para efeitos de aprovagio;

Considerando que em sessdo da Assembleia Municipal o referido regulamento suscitou
algumas questdes pertinentes, o que conduziu 4 sua ndo aprovagao;

Considerando que, tidas em conta as sugestdes apresentadas pelos membros da
Assembleia Municipal, foi o regulamento reformulado,

Submete-se & aprova¢do da Camara a presente proposta de Regulamento Municipal de
Alienagio de Lotes de Terreno.

O Presidente da Camara,




PROJECTO DE REGULAMENTO PARA A ALIENACA i

DE LOTES DE TERRENO PROPRIEDADE DO
MUNICIPIO DE CUBA

Nota Justificativa

Considerando a necessidade de se criarem normas harménicas a
que hda-de obedecer a alienagdo de lotes de terreno propriedade do
Municipio, tendo em vista ndo sé incentivar a construgdo de habitagdo
pelos particulares e promover uma politica habitacional para todos,
mas também controlar a especulagdo imobilidria, procedeu-se a
elaboragdo do presente projecto de regulamento.

Assim:

Ao abrigo do disposto nos artigos 112°, n® 8, e 241° da
Constituigdo e, para efeitos de aprovagdo pela Assembleia Municipal,
nos termos da alinea a) do n° 2 do art®. 53° da Lei n°® 169/99, de 18
de Setembro, na redaccdo da Lei n® 5-A/2002, de 11 de Janeiro,
propde-se & Cdmara Municipal, nos termos da alinea a) do n® 6 do art®.

64° da citada lei, a aprovagdo do presente projecto de regulamento:



CAPITULO I

Disposigdes gerais

Artigo 1°
Lei habilitante
O presente Regulamento tem como lei habilitante o Decreto - Lei

n® 794/76, de 5 de Novembro, mais concretamente o seu art®. 5°.

Artigo 2°
Objecto e ambito de aplicagdo

1 - O presente Regulamento tem por objecto a alienagdo de lotes
de terreno propriedade do Municipio de Cuba.

2 - Os lotes de terreno alienados destinam-se exclusivamente a
edificacfes de tipo fixado pela Camara Municipal, nas condigdes
especiais correspondentes, em direito de superficie ou em pleno
direito, estando neste caso dependente de autorizagdo da Assembleia

Municipal.

Artigo 3°

Dos lotes
Os lotes sdo identificados por referéncia ao loteamento em que
se integram, nos termos do qual se mencionam o nimero do alvard e
data da sua emissdo pela Cdmara, bem como mediante indicagdo do
seu nimero, drea e localizagdo, de acordo com a planta aprovada e

Jjunta ao processo.



Artigo 4°
Alienagdo dos lotes
1 - A alienagdo dos lotes serd feita em hasta piblica, a qual serd
publicitada através de editais afixados nos lugares do costume 20
dias antes da sua realizagdo, e mediante publicagdo de aviso num
jornal regional.
2 - Dos editais e do aviso referidos no nimero anterior deverdo
constar:

a) O dia, hora e local onde tera lugar a hasta publica:

b) A indicagdo da drea, situacdo e prego-base por metro
quadrado dos lotes, bem como o seu nimero, conforme
planta respectiva;

c) Tipo de construgdo a que se destinam os lotes;

d) Existéncia, ou ndo, de projecto-tipo de construgdo;

e) Prazo de conclusdo das obras;

f) As condigBes gerais e especiais de alienagdo.

2 - No caso de sobrarem lotes, ou de a hasta pdblica ficar
deserta, a Camara Municipal poderd optar pela adjudicagdo directa,

mediante pedido do interessado.

Artigo 5°
Consultas
As condigdes gerais e especiais de alienago dos lotes e a

respectiva planta poderdo ser consultadas, todos os dias l(teis,
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durante as horas normais de expediente, nos Servigos Tégnicos da

Cdamara.

Artigo 6°
Acto da hasta publica

1 - O acto da hasta piblica realizar-se-d no dia, hora e local
previamente fixados, e terd o seu inicio com a leitura das condigdes
gerais e especiais, seguindo-se a licitagdo verbal enire os
concorrentes, sendo os lancos fixados em € 5 ou seus miltiplos por
metro quadrado.

2 - Caso os concorrentes ndo sejam os préprios interessados,
deverdé quem os represente apresentar documento bastante
comprovativo dos necessdrios poderes para o efeito.

3 - A Cdmara reserva-se o direito de ndo fazer a adjudicagdo se

assim achar conveniente aos interesses do municipio.

Artigo 7°
Dos concorrentes
1 - Poderdo participar na hasta plblica para venda de lotes todas
as pessoas singulares e capazes.
2 - Cada concorrente sé poderd adquirir um lote, destinado a
habitagdo prépria permanente do adquirente ou seus parentes em

linha recta.



Artigo 8°
Pagamento do lote
1 - O concorrente a quem for arrematado o lote terd de
efectuar, logo apés a arrematagdo, como sinal e principio de
pagamento, o pagamento da importdncia correspondente a 10% do
custo total do lote.
2 - Os restantes 90% do preco serdo pagos na data da outorga

da escritura.

Artigo 9°
Falta de pagamento
A falta de pagamento do lote na data e prazos fixados, implicara
a sua reversdo para a Camara Municipal e, bem assim, de todos os
direitos adquiridos, incluindo quaisquer trabalhos, edificagdes ou
benfeitorias que porventura nele se tenham efectuado, perdendo

ainda o direito a 30% das importdncias ja pagas.

Artigo 10°
Prazo de construgdo
1 - O adquirente do lote deve iniciar a construgdo das edificagdes
para ele projectadas no prazo de seis meses a contar da data da

arrematagdo e conclui-las no prazo de dois anos.



2 - Findos os prazos referidos no nimero anteriorisem que se
mostre concluida, ou sequer iniciada, a construgdo no lote, este
reverterd para a Cdmara, com os efeitos previstos no art®. 9°.

3 - Em casos de forca maior ou de outras circunstdncias
estranhas ao adquirente, devidamente fundamentadas, poderd a
Cdmara conceder uma prorrogagdo para cada um daqueles prazos, a
qual ndo poderd ser superior ao prazo inicial, findos os quais ocorrera
a reversdo para a Cdmara, nos termos estabelecidos no nimero

anterior.

Artigo 11°
Clausula de inalienabilidade

1 - A alienagdo dos lotes e respectivas edificagdes fica sujeita a
uma cldusula de inalienabilidade pelo periodo de dez anos contados da
data da celebracdo da escritura.

2 - Apenas em casos excepcionais advenientes de circunstdncias
estranhas ao adquirente, devidamente comprovados e aceites pela
Cdmara, poderdo ser efectuadas transmissGes inter vivos antes do
decurso do prazo referido no nimero anterior.

3 - A Camara poderd, em caso de alienagdo, exercer, em 1° grau,
o direito de preferéncia.

4 - O disposto no presente artigo ndo prejudica a eventual venda

Jjudicial.




Artigo 12°

Despesas
Correrdo por conta do adquirente todas as despesas derivadas da
arrematacdo, da celebracdio da escritura, da sisa e de quaisquer

outros encargos legais.

Artigo 13°
Escritura
1 - A escritura de compra e venda do lote serd celebrada no
prazo de um més a contar da data da hasta piblica.
2 - Quando ndo possa ser celebrada no prazo referido no nimero
anterior, serd marcada nova data para a escritura, dentro dos quinze

dias sequintes.

CAPITULO II

Disposigoes finais

Artigo 14°
Preco-base de licitagdo
O prego-base de licitagdo, de natureza ndo lucrativa, é fixado,
caso a caso, atendendo aos custos de aquisigdo, acrescidos dos custos
dos estudos e da realizagdo dos trabalhos de urbanizagdo e dos

inerentes encargos, calculados em relagdo a toda a zona.



Artigo 15°

Casos omissos
Tudo o que ndo se encontre previsto no presente Regulamento ou
nas condi¢des gerais e especiais, serd resolvido por aplicagdo das

disposigdes legais vigentes.

Artigo 16°
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor 15 dias apds a sua

publicagdo.



