MUNICIPIO DE CUBA

Camara Municipal

CADERNO DE ENCARGOS

Contrato de arrendamento comercial do Estabelecimento de Bebidas

“Bar/Restaurante do Parque Manuel de Castro, em Cuba”

| PARTE

CLAUSULAS GERAIS

Art.2 1.2
Ambito de aplicacdo
As cldusulas gerais deste caderno de encargos aplicam-se aos contratos de arrendamento a celebrar

entre a Cdmara Municipal de Cuba e o arrendatario selecionado.

Art.2 2.2
Contrato de cessdo

O contrato de cessdo tem por objetivo a fixagdo das condigdes da cessdo e sera reduzido a escrito.

Art.2 3.0
Disposicdes legais aplicaveis

Na execugdo dos contratos de cessdo observar-se-a o disposto:

a) No NRAU, aprovado pela Lei n2 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redagdo atual;
b) Na demais legislacdo aplicavel;
c) Nas pegas patentes a concurso: aviso, programa de concurso, caderno de encargos e

esclarecimentos que tenham sido prestados em sede de concurso.

Paginalde5



N

Duvidas quanto a interpretacdo de documentos patentes a concurso

Art.2 4.2

1. O concorrente que tenha qualquer duvida de interpretacdo de documentos patentes a concurso,
deve coloca-la, por escrito, a Cdmara Municipal de Cuba, dentro do primeiro terco do prazo previsto

para a apresenta¢do das propostas.

2. A falta de cumprimento do disposto no niimero anterior torna o concorrente responsavel por

todas as consequéncias da errada interpretacdo que haja feito.

Art.25.¢
Regras de interpretacdo em caso de duivida

As divergéncias que porventura existam entre os varios documentos patentes a concurso, se ndo
puderem solucionar-se por critérios legais de interpretagio, resolver-se-30 de acordo com as

seguintes regras:

a) O estabelecido no contrato de arrendamento comercial prevalecera sobre o que constar de todos

os documentos patentes a concurso;

b} No caso de contradigio entre as disposi¢des integrantes dos vdrios documentos patentes a

concurso, prevalecerdo aguelas que forem mais vantajosas para a Camara Municipal de Cuba.

Art.26.2
Notificacbes, informactes e comunicacoes
1. As notifica¢Bes, informacBes e comunicagBes a enviar, por qualquer das partes, devem ser
efetuadas:

a) Por escrito e com suficiente clareza, por forma a que o destinatério fique ciente da respetiva

natureza e contetido e remetidas por correio eletrdnico;

b) Pessoalmente, por apresentagdo de documento escrito, contra a entrega de recibo ou assinatura

de protocolo.

2. Salvo estipulagdo em contrario, os atos inerentes a execuc¢io do contrato de cess3o 56 produzem

efeitos apds notificagdo, comunicagdo ou informagao efetuada nos termos do nimero anterior.
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Art.9 7.9 ’%‘__—‘/

Contagem dos prazos

Os prazos contam-se de acordo com o disposto no art.2 87.2 do Cédigo do Procedimento

Administrativo.
Art.2 8.2
Regras a observar na execug¢do do contrato
O contrato de arrendamento deve ser executado em perfeita conformidade com o estipulado:

a} Na proposta, no caderno de encargos e nos esclarecimentos prestados pela Cimara Municipal de
Cuba no decorrer do processo de concurso;
b} Na demais legisiacio aplicavel.
Art.29.2
Incumprimento sistematico das clausulas contratuais
independentemente de outras san¢des decorrentes da lei geral aplicavel ou especialmente previstas

no titulo contratual, o ndo cumprimento sistematico das condi¢Bes contratuais podera determinar

a rescisdo do contrato.
Art.210.2
Validade do contrato

O contrato comeca a produzir efeitos a partir da data da sua celebragiio e cessa no ultimo dia do
més previsto para a dura¢do da mesma, salvo quando, em situagdes devidamente justificadas e
deferidas pela Cimara Municipal de Cuba seja prorrogada a sua data de inicio ou antecipado o seu

termo.

CLAUSULAS ESPECIAIS
Art.2 11.2

Denuncia do contrato
Qualquer das partes pode, a todo o momento, denunciar o contrato, contanto que o faga, por escrito,
com uma antecedéncia de 15 (quinze) dias em relagdo a data da sua produgio de efeitos, salvo se
por situagdes excecionais, devidamente justificadas, a Cdmara Municipal de Cuba, entender diminuir

este prazo.
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Art.2 12.2

Transmissdo
O arrendamento, uma vez adjudicada, ndo é transmissivel, total ou parcialmente, a qualguer titulo,
sem prévia autorizagdo da Camara Municipal de Cuba, mediante requerimento devidamente
fundamentado, sendo nulos e de nenhum efeito os atos ou contratos celebrados pelo cessionario

com infragdo do disposto neste preceito,

Art.213.2
Fiscalizacdo
A Camara Municipal de Cuba tem o direito de fiscalizagdo sobre a atividade desenvolvida pelo

arrendamento.

Art.2 14.0
Pagamento da renda

1. A renda devida pela cessdo é paga, mensaimente, até ao dia 8 de cada més.

2. O ndo pagamento referido na data indicada implica a aplicacdo de uma multa correspondente a

50% do valor devido e que acrescerd aquele.

Art.215.2

Encargos
1. Fica a cargo do cessionario a dotagdo do espago com todos os equipamentos, mobilidrio e
utensilios necessarios ao desenvolvimento da atividade a explorar, o pagamento de todas as
contribuicdes, impostos, taxas, multas e demais encargos devidos ao Estado, as autarquias locais ou

a quaisquer entidades.

2. Fica igualmente a cargo do cessiondrio o pagamento das faturas da dgua, energia elétrica, assim

como de outros servicos que sejam instalados no espaco.

Art.2 16.2

Desenvolvimento da atividade

1. O arrendatario deve manter o estabelecimento em pleno funcionamento, durante os periodos e

horarios de funcionamento fixados.
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2. Caso o estabelecimento arrendado se encontre encerrado por mais de um dia, sem qualquer
motivo devidamente justificado e comunicado a Cadmara Municipal de Cuba, pode haver fugar 3
resolu¢do imediata do contrato, por falta de cumprimento, nio tendo o cessionario direito a

gualguer indemnizagédo.

3. O contrato de arrendamento serd em regime de paredes nuas, sem lugar ao pagamento de
qualquer VA, mas com aincumbéncia do arrendatario dotar o espago do mobilidrio e equipamentos
necessario ao normal funcionamento do espa¢o, cabendo-lhe também, o pagamento da luz e da
agua.

4. Existindo algum mobilidrio e equipamentos no espago da propriedade da autarquia, se houver
interesse das partes podera o mesmo ser cedido ao arrendatario mediante o pagamento de um

aluguer mensal de valor a acordar
4. O arrendatdrio obriga-se a:

a) Garantir um eficiente servigo no estabelecimento;

b) Manter o estabelecimento em boas condigBes de conservacio, limpeza e higiene;

c) Manter em bom estado de utilizagdo e conservacdo o equipamento, mobilidrio e utensilios
necessarios ao tipo e as carateristicas do servico que presta;

d} Manter afixada, em local visivel e destacado, de modo a permitir a sua facil leitura, a lista de
precos e a existéncia de livro de reclamacgdes;

e} Observar todos os condicionalismos legais e regulamentares exigidos para o tipo de servigo

prestado.

Art.217.2
Dura¢do do contrato
1. O contrato tem inicio e termo nas datas estipuladas no programa de procedimento.
2. O adjudicatario pode solicitar a Cdmara Municipal a prorrogagio do prazo de explora¢do para o
periodo de inverno.
3. Até 15/09/2024 pode o adjudicatdrio demonstrar o seu interesse na renovacdo da exploragio do

Bar no periodo indicado em 1 para o ano subsequente, até ao limite de 10 anos.
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